GAYRIMENKUL DEGERLEME ESASLARI A

2006 DNM 4700

1.

TAKS=0,30 ve kat adedi 5 olan bir arsanin
degeri, TAKS=0,40, kat adedi 3 ve degeri 80
YTL/m” olan emsal arsaya gore bulunmustur.
Tasinmazin degeri kag YTLUm?dir?

A) 70
B) 72
C) 75
D) 85
E) 100

Yapi projelerinin tasarim ve uygulanmasinda
yararlanilan, arazi ylizii karakteristik
noktalari ile belli sikhikta belirlenen
noktalarin konum ve yiikseklik degerlerinin
gosterildigi blyiik Olgekli haritaya ne ad
verilir?

A) Uygulama plani
B) Drenajplani

C) Aplikasyon

D) Kesif hazirlama
E) Plankote

Parsel sinirlarinin belirlendigi ve parselin sinir
noktalarinin konumu degismeyen sabit tesis ya
da yer kontrol noktalarina dayali olarak
gosterilip zeminden alinan 6lgii degerlerinin
yazildigi belge asagidakilerden hangisidir?

A) Roperli kroki

B) Ebath kroki

C) Imar durumu

D) ingaatistikamet rolévesi
E) Kot-kesit

Bir yatirimci almig oldugu araziyi esit degerli
20 parsele bolerek, tasinmazlardan bes
tanesini % 5 zararla ve kalanini % 15 karla
satarak toplam 1.500 YTL kazanmistir.
Arazinin alim fiyati kag YTL dir?

A) 7.500
B) 10.000
C) 15.000
D) 17.500
E) 20.000

6.

Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 K

Deger 79.500 YTL | 42.000 YTL | 27.720 YTL ?
Cephe 25 20 20 22
Derinlik 30 30 28 32
Kat adedi 5 4 3 4
TAKS 0,40 0,35 0,30 | 0,30
Kat

yuksekligi 17,5 13 12 15

Yerlesme bolgesinde bulunan ve yapilanma
kosullari ile degerleme giiniine
doniistirilmis rayi¢ bedelleri yukaridaki
tabloda verilen dikdortgen seklindeki emsal
arsalara gore, K arsasinin degeri yaklasik kag
YTL'dir?

A) 38.150
B) 40.160
C) 43.700
D) 44.770
E) 46.200

ingsaat projesinin hazirlanmasinda temel
alinan, roperli krokilerin ilgili imar paftasi
lizerine uygulanmasi sonucu elde edilen,
cekme mesafeleri ile varsa parsel lizerindeki
agaglarin da gosterildigi belge
asagidakilerden hangisidir?

A) Kadastro c¢api

B) insaat-imar istikamet rélévesi
C) Aplikasyon krokisi

D) Plankote

E) Halihazir harita

Degerlenecek bir yapinin gincel yeniden insa
maliyeti 600.000 Amerikan Dolar, efektif (fiili)
yas! 15 yil ve toplam ekonomik émri 60 yil olarak
tahmin edilmektedir.

Yapilandirma degeri ekonomik yas-omiir
yontemiyle kag Amerikan Dolaridir?

A) 350.000
B) 400.000
C) 425.000
D) 450.000
E) 475.000

Bir plan ya da projenin, uygulanacag: yer
tizerinde iki (X, Y) ya da li¢ boyutlu (X, Y, 2)
olarak belirlenmesi iglemine ne ad verilir?

A) Alim

B) Aplikasyon
C) Yertespiti
D) Kaptaj

E) Drenaj

izleyen sayfaya geginiz.
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9. Asagida yapi Omri - fiziksel yipranma iligkisini
gOsteren bir grafik verilmistir.
¥=0,96x+0,05
100 /
g 80
E .
>_‘E:L 50
x=vap Omrid (il .
Yukaridaki grafige gore, grafik denkleminden
de yararlanarak, 55 bin YTL’lik arsa uizerine
yapilmig, birim m? yeniden inga maliyeti
yaklasik 500 YTL olan, 300 m? yiizélgiimiine
sahip ve giriltii etkisinde kalmasindan
dolayr 20 bin YTL’lik cevresel yipranma
oldugu tahmin edilen 38 yasindaki miistakil
evin degeri kag bin YTL'dir?
A) 116,705
B) 121,705
C) 141,705
D) 149,705
E) 150,705
10. Yerlesik alanda bulunan, yol, su ve

kanalizasyon altyapisi tamamlanmamis bir
arsanin degerinin belirlenmesi istenmektedir.
Degerleme igin analiz edilen dort arsanin yol,
su ve kanalizasyon altyapisi tamamlanmis ve
arsa malikleri bu tesislerin yapimi icin
belediyeye sirasiyla 6,7, 7 ve 8 YTL/m? katiim
payr oOdemislerdir. Katihm paylar1 vergi
degerlerinin %1’i tizerinden hesaplanmistir.
Bu alanda arsa rayi¢ degerleri vergi
degerlerinin ortalama 1,5 kati olduguna gore
bu arsanin ortalama m? rayic degeri kag
YTLdir?

A) 600
B) 750
C) 800
D) 850
E) 1.050

1.

12.

13.

14.

15.

A

Bir kisi edinecegi tasinmazin degerinin
%75'ini o6zkaynaklarindan, % 25'ini ise cesitli
kredi kurumlarindan saglayacagina gore,
tasinmazin kredi-deger orani kactir?

A) 025
B) 035
C) 050
D) 0,75
E) 3

Karsilagtirma yontemi ile tasinmaz
degerlemesinde dogrudan kullanilan oran
asagidakilerden hangisidir?

A) Taban alani katsayisi orani
B) Kredi-deger orani

C) Asinma payi orani

D) Kapitalizasyon orani

E) Iskonto orani

Bir yerlesim alaninda vyapilan piyasa
arastirmasinda; ortalama piyasa degeri
45.000 YTL, ortalama briit kira bedeli ise 300
YTL olarak saptanmistir. Bu bodlgede net
igletme geliri 230, igletme gideri 20 YTL olan
bir kiralik konutun degeri kag YTL'dir?

A) 30.000
B) 33.000
C) 37.500
D) 40.000
E) 42.500

Yilhk igletme net geliri 10.000 YTL ve bunun
%14'a arsa gelir payr olan yapih bir
tasinmazin yapi kapitalizasyon orani %2 dir.
Tasinmazin yapi degeri kag YTL'dir?

A) 43.000
B) 86.000
C) 215.000
D) 430.000
E) 500.000

600.000 Amerikan Dolarina satilan bir yapinin
briit kira ¢arpanm 6'dir. Buna goére, yapinin
yillik briit kiras1 kag Amerikan Dolarndir?

A) 36.000
B) 45.000
C) 100.000
D) 600.000
E) 3.600.000

izleyen sayfaya geginiz.
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16. Yulaf tarimi yapilan 200 da yﬂzélgﬂmﬂne sahip
sulak arazinin degeri 1 YTL/m® olarak belirlenmig
ve arazinin yilhk briut gelirlerine iliskin veriler
asagidaki tabloda verilmistir.

Uriin cinsi | Verim (kg/da) | Satis fiyati (Ykrs/kg)
Yulaf 400 25
Saman 400 5

Bu verilere gore, bolgedeki ortalama
kapitalizasyon orani 0,05 ise liretim giderleri
ka¢ YTL/da'dir?

A) 10
B) 30
C) 70
D) 50
E) 60

17. Teknik omrii 80 yil olan bir yapida meydana
gelen  yipranma %35'tir.  Yipranmanin
dogrusal oldugu varsayimi altinda yapi kalan
omri kag yildir?

A) 20
B) 28
C) 36
D) 48
E) 52

18. Bir yatinmci birinci yili briit igletme geliri
10.000 YTL, gideri 2.000 YTL olan bir
tasinmazin net igletme gelirinin yilda %5
artacagini varsayarak bu tasinmazi satin
almak istemektedir. Yatirrmci ii¢ yil elinde
tutmak istedigi tasinmazi, lgilinci yilin
sonunda 100.000 YTL ye satmayi ve i1skonto
oraninin %20 olmasini hedeflemektedir. Bu
kosullar altinda taginmazin yatinm degeri
yaklasik ka¢ YTL dir?

A) 72.345
B) 75.475
C) 77.602
D) 80.204
E) 90.212

19. Briit kira garpaninin 10 ve net geliri igletme
giderinin dort katt olan bir konutun
kapitalizasyon orani yiizde kagtir?
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20. Bugday tarimi yapan bir ¢iftgi 20.000 m?olan
tarlasindan yilik verimi 1.000 kg/donim
bugday elde etmektedir. Bugdayin kg satis
fiyati 1 YTL’dir. Bu ¢iftci yilda 90 YTL/d6nim
suiriim ve giibreleme, 25 YTL/d6niim ekim-
dikim ve tohumluk, 40 YTL/donim hasat
ve diger harcamalarda  bulunmustur.
Bolgedeki kapitalizasyon orani %5,2
olduguna gore arazinin degeri kag¢ bin
YTL'dir?

A) 250
B) 275
C) 300
D) 325
E) 350

TEST BITTI.



